NA 019/19

ZMLUVA O NAIME

uzatverena medzi zmiuvnymi stranami

Prenajimatel; METRO Bratislava a.s.
sidlo: Primacidlne nam. 1, 811 01 Bratislava
podt. adresa: Muchovo nam. 12, 852 71 Bratislava
zastipend: Ing. ildiko Virdgova, predseda predstavenstva
Ing. Juraj Sterbaty, ¢len predstavenstva
dislo &tu: SK78 7500 0000 0040 0809 4126
zapisand v obchodnom registri: Okresny std Bratislava |, odd. Sa, vl. & 1575/B
ICO: 35732881 IC DPH: $K2020268910

(dalej ien , prenajimatel )

a
Néjomca: PLUS FUTURE 5K, s.r.o.
sidlo ; Konventna 3, 811 03 Bratislava
zastlpena: PhDr. Mgr. Alena Dusatkova, konatel
Cisto Gctu: SK16 8360 5207 0042 0624 5124
z2apisand v obchodnom registri: Ckresny sud Bratisiava |, odd. Sro, vi. & 86530/B
ICO: 46943714 DIC: 2023694838

{dalej len ,, ndjomeca “)

po vzajomnej dohode uzatvdraji v zmysle § 663 a nasl. Obé&ianskeho zakonnika a § 3 a nasl. zakona & 116/1990
Zb. o ndjme a pednajme nebytovych priestorov zmluvu o najme priestorov v areali INPAKO na Muchovom nam.
¢. 12 v Bratisiave.

Ch1
Predmet a Gcel zmluvy

1. Prenajimatel z titulu viastnictva prenajima najomecovi za niZdie uvedenych podmienok nebytové priestory
v aredli INPAKC ~ objekty . 31, 32 pdvodne uréené ako budlce zariadenia stavby rychlodrahy a k tomu
pristichajdcu ostatnt nezastavanut plochu. Uvedené nehnutelnosti sa nachddzaju vk. . Bratislava —
PetrZalka, na parcelach €.4691/3, 4691/4, 4691/5S.

2. Prenajimatel prenechava najomcovi do dofasného ufivania:

A/ nebytové priestory v objekte &, 31 miestnost &. 46
administrativhe priestory: 18,00 m?
pomerna cast vedlaidich priestorov: 8,98 m?

B/ miesto na nezastavanej ploche v ramci arediu INPAKO, blifgie 3pecifikovane; v bode 1. tohto &anku
zmluvy s moznostou v ramci doby platnosti a Géinnosti tejto zmluvy éasovo necbmedzeného odstavenia
vozidla kategdrie M1 alebo N1 (dalej len ,vozidlo“}$pecifikovaného ako:
vozidlo zn. XXX, EC: XXX,

Prenajimatel je opravneny pisomnou formou uréit najomcovi presnt 3pecifikaciu jeho parkovacich
miest. V pripade ak tak prenajimatel neurobi, ndjomca je oprévneny u¥ivat ktorékolvek z volnych
parkovacich miest, okrem vyhradenych parkovacich miest,

3. Priestory a plochu, ktoré s predmetom tejto zmluvy, preberd nijomca v stave spdsobilom uivania pre
uvedeny ucel, nezariadené, nepoZaduje Ziadne dpravy a pripadné drobné dpravy vykona len so sihlasom
prenajimatela a na vlastné nakiady.

CL
Vyska a splatnest najomného

1. Zmluvné strany sa vzajomne dohodli na najomnom za jeden rok:
A/ za predmet ndjmu $pecifikovany v &l 1, bod 2, pism. A/ tejto zmluvy (nebytowy priestor) vo vyske
1.800,00 EUR + DPH v zmysle prislusnych pravnych predpisov platnych v &ase fakturdcie. V cene najmu
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je zahrnuty poplatck za upratovanie spolofnych priestorov aceny energii dodanych v stvislosti
s uZivanim nebytovéhe priestoru (voda, kilrenie, elektrika, OLO).
B/ za predmet najmu Specifikovany v £l. |, bod 2, pism. B/ tejto zmiuvy (miesto na odstavenie vozidia) vo
vySke 0,00 EUR + DPH v zmysle prislusnych pravnych predpisov platnych v &ase fakturacie.
Naiomca sa zavdzuje uhrddzatl dehodnutd wiku najomnéhe mesaéne na det prenajimatela, na zéklade
faktdry vystavenej pre cely predmet ndjmu prenajimatelom a splainej do 15. diia prislu§ného mesiaca.
Alikvotna Cast najmu za obdobie 06.02.19 — 28.02.19 je splatné do 7 dnl od zadiatku najmu. Najomné sa
povaiuje za uhradeng diiom pripisania ndjomného na Get prenajimatela.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak sa najemca dostane s platbou ndjomného a poplatku za sluiby do
omeskania, zavézuje sa zaplatit prenajimatefovi zmluvnl pokutu vo vyike 0,1% zo splatnej diinej sumy za
kazdy defi omeskania. Uplatnenie drokov z omekania podla prislunych ustanoveni Obéianskeho zakonnika
nie je tymto dotknuté,

Cl. 1
Doba uZivania

Néjom sa zacina driom 06.02,2019 a dohodnuty je na dobu urditd do 31.12.20319,

N&jomca mé prednostné pravo na uzatvorenie novej zmluvy ¢ ndjme s prenajimatelom po upiynuti obdobia
dohodnutého najmom. Prednostné pravo si najomca u prenajimatefla uplatiiuje pri podpisani tejto zmluvy
s tym, Ze najneskér mesiac pred uplynutim doby ndjmu mu prenajimatel predlofi navrh zmluvy o najme
nebytovych priestorov na daldie obdobie. V pripade nezaplatenia aspofi jednej splatky najomného
vierminoch podla tejto zmluvy prednostné pravo ndjomcu na uzatvorenie zmluvy na dalie obdobie
prepada.

V pripade nezaplatenia ndjomného v dohodnutej lehote je ndjomca povinny uvolnit nebytové priestory
najneskdr v posledny de trvania najmu.

Prenajimatel je opravneny upravit vyiku najomného v pripade, ak sa zmenia niektoré ceny za energie,
poskytované s najmom, alebo ak podas trvania najomného vztahu dosiahne index rastu cien hodnotu 10
v porovnani so stavom k 31. janudru beiného roka. Prenajéimatel upravi ndjomné dmerne tymto zmenam.
Uéinnost zmeny ndjomného bude stanovena diiom Ucinnosti zmeny cien (aj so spitnou platnostou), resp.
ku prvému diu nasledujicemu po $tvriroku kedy bol dosishnuty uvedeny index rastu cien. Zmenu
najomného ozndmi prenajimatel najomcovi pisomnou formou. Ndjomea je povinay akceptovat tdio zmenu.
Pokial tak neudini do 10 dni od obdriania navrbu, je takdto skutofnost dévodom na vypoved, pri¢om je
povinny a¥ do vypratania priestorov uhradit zvyeni sumu.

CL v
Prava a povinnosti prenajimatela a ndjomcu

Pri adovzdani prenajimanych priestorev ndjomcovi edevzda prenajimatel na dobu najmu:

a/ klGle od vstupu do budovy v podte 1 ks,

b/ kftde od vchodowch dveri ndjomcom uZivanych miestnosti v potte 1 ks,

¢/ &ip od vstupnej brany do aredtu INPAKO v potte 1 ks/vozidlo,

d/ klGce od personalnej brénitky do aredlu INPAXO v potte 1 ks,

e/ doklad vzmysle bodu 4. tohto élanku zmiuvy v poéte 1 ks/vozidio,

pricom najomca je povinny po skonéeni najmu veci uvedené pod pism. a/ aZ e/ tohto bodu prenajimatelovi
vo funkénom stave vratit. Za Skody, ktoré vznikni ich stratou alebo znidenim ruél najomca prenajlmatelovi
v celej vyske.

Najomca sa zavdzuje pred zafatim najmu podla tejto zmluvy uhradit prenajimatelovi na jeho (éet depoazit
na veci uvedené pod pism. a/ af e/ bedu 1. tohto ¢lanku vo vyske 0,00 EUR, ktory mu bude v plnej vyike
vrateny pri skonéeni najmu. Zmiuvné strany sa dohodli, Ze ndjoemca je povinny zaplatit prenajimatelovi
zmduvni pokutu vo vyske 40,00 EUR v pripade, Ze si ndjomca nesplni svoju povinnost podia bodu 1., vety
prvej tohto Elanky zmluvy. Zrduvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel je opravneny zmluvny pokutu podla
predchadzajiicej vety jednostranne zapoditat proti depozity, ktory ndjomca uhradil podla tejto zmluvy,

V pripade straty alebo znicenia veci uvedenych pod pism. a/ a e/ bodu 1. tohto €ldnku mé najomea prévo
na vydanie nahrady iba za predpokladu, e si vodi prenajimatelovi spini povinnost nahradit v plnom rozszhu
vzniknutd Skodu a dopini depozit do vysky uréenej v predchadzajucom bode,

Najomca sa zavdzuje dohodnuty predmet a (el zmluvy — ndjom nebytovych priestorov aplochu na
odstavenie vozidla vyuiivat a naleZite udriiavat v stlade s pravnymi predpismi a touto ndjomnou zmiuvou.
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Najomca je povinny pocas deby uZivania predmetu najmu Specifikovaného v élanku |, bod 2., pism. B/
{miesto na odstavenie vozidla), teda pocas celej doby odstavenia vozidla v aredli INPAKO mat za Celnym
sklom vozidla z jeho vnutorne]j strany doklad vystaveny prenajimatelom za Uéelom preukazania opravnenia
odstavit vozidlo v stilade s touto zmluvou. V pripade, ak si ndjomea tite povinnost nespini, prenajimatel je
opravneny zabranit vstupu alebo vykdzat vozidlo ndjomcu z aredlu INPAKO, pricom najomcovi vtakom
pripade nevznika voli prenajimatelovi pravoe na 2lavu z ndjomného ani vritenie ndgjomného alebo jeho &asti
alebo iny narok.
Vsilade s § 6 ods. 2 zdk. ¢. 314/2001 Z. z. o poZiarnej ochrane vzneni neskoriich zmien a predpisov
a vykonavacich vyhiadok sa zmluvné strany dohodli na zabezpefeni ochrany predmetu najmu pred pofiarmi
v nasledovnom rozsahu:
a/ prenajimatel zabezpeduje na vlastné naklady:

- revizie elektrickych zariadeni, ktoré sd sudastou budovy

- odhorné prehliadky bleskozvodov a plynovych zariadeni

- kontroly hasiacich pristrojov, poZiarnych hydrantov a keminov

- vypracovenie poZiarnych poplachovych smernic
b/ najomca na vlastné ndklady a vo vlastnom mene zabezpefuje plnenie ostatnych povinnosti v oblasti

poiiarnej ochrany vyplyvajucich so zak. & 314/2001 Z.z. a vykondvacich vyhlaiok.
Najomca zabezpedi dodrZiavanie vieobecnych predpisov bezpetnosti zdravia pri praci v zmysle slovenského
pravneho poriadku.
Najomca nebude vyvodzovat Ziadne naroky, ak pride ku kratkodobému vypadku (do 24 hodin} elektricke]
a tepelnej anergie, vody a kanalizacie, ktorych vypadok prenajimatel nezapricinil.
Prenajimatel moie v pripadoch bezprostredného nebezpetenstva ohrozujdceho majetok, zdravie &i Zivot
0sdb, vstipit do priestorov uZivanych najomcom aj bez pritomnosti ndjomcu.
Ndjomca berie na vedomie zakaz rekiamy a oznalovanie firmy v budove a na budove inym spdsobom, nei je
dohodnuty s prenajimatelom,

Cl.v
Daléie prava a povinnosti Géastnikov

Najomca sa zavazuje poistif na vlastné nakiady svoj majetok v predmete naimu podas trvania najmu, Ak tak
neurobi, je ndjomca zodpovedny za $kody vzniknuté na majetku ndjomcu v predmete najmu.

Najomca je zodpovedny za vietky Skody na predmete ndjmu, ako i na spoloénych priestoroch a zariadeniach,
ako i na majetku tretich osdb, ktoré spbsohi sém, jeho zamestnanci alebo osoby pritomne v jeho predmete
najmu.

Najoemca je povinny uZivat predmet ndjmu a spolofné priestory a zartadenia v stlade so vieobecne platnymi
pravnymi predpismi, normami ake aj hygienickymi, bezpeénostnymi a protipoZiarnymi predpismi tak, aby
nevznikla $koda a nesmie pouzivat latky a zariadenia poskodzujlce Zivotné prostredie vyparmi, hlukom
a vibraciami alebo inak, nad hranicu pripustnd podla prisluinych noriem. Najomca je povinny dodriiavat
prevadzkovy poriadok areadtu INPAKO. Najomca vyhlasuje, Ze bol s absahom tohto prevadzkového poriadku
pred podpisom zmiuvy choznameny.

Vietky stavebné Upravy v predmete ndjmu, vratane zabudovavania zariadeni {pevne spojenych so stenou
alebo podlahou), vrdtane dpravy vnatorneého vybavenia patriaceho prenajimatelovi mdZe ndjomca vykonat
len s pisomnym sUhiasom prenajimatela a na vliastné naklady, ak sa nedohodnt inak.

Najomca ma pravo dat predmet ndjmu do ndjmu daldim fyzickym & pravnickym osobam wyluéne po
predchadzajdcom pisomnom sihfase prenalimatela s konkrétnym znenim zmluvy o najme.

Malé opravy zabezpecuje najomca na vlastné néklady {opravy, ktorych néklady vjednotlivom pripade
zmluve zabezpedi prenajimatel na vlasiné néklady.

Néjemca je povinny pisomne oznamit prenajimatefovi bez zbytoéného odkladu potreby oprav, Udriby
a technického servisu, ktoré s& nutné pre riadne uZivanie predmetu najmu. Po porudeni tejto povinnosti
zodpoveda najomca za Skodu tym spdsobend a nemd nédroky, ktoré by mu inak prindleiali pre nemoinost
alebo cbmedzenl moinost uZivat predmet najmu pre vady, ktoré véas neoznamil prenajimatelovi. Ak
potreba coprév, driby a servisu bola spdsobena najomcom, ndjomea ich vykond sam, na vlastné naklady,
pripadne ich mdZe vykonat prenajimatel na naklady ndjomcu.

Najomca sa zavizuje poskytovat prenajimatelovi potrebnu stéinnost pri vwkone oprav, Udriby, inovacie,
adaptacie, stavebnych dprav kedvykolvek a po vzdjomnej dohode s prenajimatelom zndgat obmedzenia
v najme vrozsahu nevyhnutnom na vykonanie tychto innosti. V opaénom pripade zodpovedd za gkodu
vzniknutd prenajimatelovi nespinenim suéinnosti.
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i0.
11.

12.

13

14.

Zabudovanie novych dodatoénych zabezpegovacich a inych zariadent je ndjomca povinny s prenajimateiom
pisomne odsuhlasif,

Néjomca sa zavazuje dodriiavat nariadenia prenajimatela na zabezpetenie ochrany majetku prenajimatefa.
V pripade skoncenia ndjmu je najomca povinny vypratat predmet najmu a uviest ho do pbvodného stavuy,
zodpovedajliceho stavu pri odovzdani predmetu najmu do uZivania prenajimatefovi, s prihliadnutim na
obvykié opotrebenie, ato ku driu ukongenia najomného vztahu. O tychto skutofnostiach bude spisany
protoko} o odovzdani prenajatych priestorov, ktory podpide povereny pracovnik prenajimatefa a najomecu.
Vratenie predmetu najmu sa povaiuje za riadne ukongené iba v tom pripade, ak rajomca vrati vietky kluce
od predmetu najmu. Inak je prenajimatel opravneny vymenit zamky na Uéet ndjomcu.

Prenajimatel je povinny pocas doby néjmu platif dafi z nehnutelnosti a poistif na vlastné naklady
nehnutelhosti proti peZiaru a Zivelnym pohromam.

V pripade, Ze ndjomca pocas doby ndjmu poulije svoje vlastné finanéné prostriedky na Upravu predmetu
najmu, sdhlasi prenajimatel’ stym, aby si ndjomca uplatiioval prisluéné U&tovné odpisy vo svojom
uétovnictve.

Najomca nemd prdve uplatiiovat (ani zapoéitavat) svoje naroky proti narokom prenajimatela na najomné,
DPH alebo zadrZiavat ndgjomné alebo jeho East, pripadne vy&sie uvedené platby z titulu takychto nakladov.

CLvi
Odovzdanie predmetu ndimu
v pripade ukonéenia naijomnéhe pomeru

Zariadenia, ktoré najomca dal so stihlasom prenajimatela zabudovat na svoje nakiady {vstaval ich), méze si
ich zobrat po skoneni najomnej zmiuvy v pripade, e prenajaty priestor vrati do pdvodného stavu.
V opatnom pripade tieto zariadenia prechddzaji bezodplatne do viastnictva prenajimatela.

Vpripade nédjomcovho omeskania svyprdzdnenim predmetu najmu, je najomca povinny platit
prenajimatelovi zmiuvnd pokutu vo vyike mesatného najomného stanoveného v tejto zmiuve za kaidy
zataty mesiac omeskania, a to bez ohladu na to, & predmet najmu pocas tohto ometkania skutotne uiival.
Dohodnutim zmiuvne} pokuty pre tento pripad nie je dotknuty narok prenajimatela na drok z cmegkania
a nahradu Skody spésobend prenajimatelovi omegkanim najomcu.

Najomca sthlasi, Ze ak sa omeikd s vyprdzdnenim predmetu najmu jeden mesiac, prenajimatel vyprace
priestory sam na naklady najomcu. Miesto uskladnenia prenajimatef pisomne oznami najomcovi. Na tiito
finnost n&jomca prenajimatela touto zmluvou vyslovne splnomocfiuje.

Cl. vil
Zaveredné ustanovenia

Tato zmluva nadobdda Ucinnost diiom 06.02.2019 a platnost diiom jej podpisania t&astaikmi.
Pred uplynutim dohodnute] doby ndjmu sa méie ndjomny vztah ukonéit:

a/ nazéklade vzdjomnej dohady,

b/ zo strany prenajimatela vypovedou, ak

— nastane okolnost uvedend v § 9 ods.2 zék. ¢. 116/1990 Zb. v zneni zmien a doplnkov,

—najomea porudi ust. ¢ 1V bod 3 tejto zmbuvy,

—najomca uZiva najom spésobom, ktory nezodpoveda predmetu jeho podnikatefskej Zinnosti, alebo ktory
je v rozpore s dobrymi mravmi alebo prdvom ostatnych ndjomcov a vlastnika objektu na pokojny vykon
ich prav,

- nebude predifené u¥ivacie povolenie objektu prisfusnym organom $tatnej spravy.

Pre tento pripad sa ufastnici zmluvy dohodli na mesacnej vypovednej dobe, ktord zacne plyntt preym
dfiom mesiaca nasledujticeho po doruéeni vypovede.
¢/ zo strany ndjomcu vypovedou iba v pripadoch uvedenych v § 9 ods. 3 zak. & 116/1990 Zb. v zneni zmien
a dopinkov. Pre tento pripad sa GEastnici zmluvy dohodli na dvojmesaénej wpovednej dobe, ktora zaéne
plynit pryym dficm mesiaca nasiedujlceho po dorugeni vypovede.
Prenajimatel ma pravo okamZitého zrusenia zmluvy v pripade podstatnéhc poruienia zmiuvy, ktorym sa pre
potreby tejto zmluvy o. i. rozumie, Ze najomca vykond zmeny na veci bez sthlasu prenajimatela a v désledku
tychto zmien hrozi na veci prenajimatefovi $koda alebo iné nebezpecenstvo. Odstipenie nadobdda Géinnost
dfiom doruéenia najomcovi.
Pisomnosti podla tejto zmluvy sa dorutuji osobne alebo poitovou prepravou prostrednictvom Slovenskej
posty, a.s. V pripade dorucovania podtovou prepravou prostrednictvom Slovenskej poity, a.s., zésielka sa
povaiuje za automaticky dorucend adresétovi tretim diiom nasledujicim po dni jej podania na potovd
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prepravu, bez potreby preukazovat odosielatelom skuto¢nost, ¢i bola zésielka redlne dorucend alebo & sa
adresat o zasielke a jej obsahu dozvedel.

Ndjomca tymto dava Casovo neobmedzeny sthlas k tomu, aby prenajimatel jeho osobné udaje uvedené
v tejto zmluve:

a/ spracuval pre Ulely plnenia tejto zmluvy,

b/ poskytol inej pravnickej alebo fyzickej osobe v rozsahu nevyhnutnom pre plnenie tejto zmluvy.

Zmeny, alebo dodatky tejto zmluvy musia byt vyhotovené pisomne.
Tato zmluva je napisana vdvoch vyhotoveniach, z ktorych kaida zo zmluvnych stran obdrii jedno
vyhotovenie.

Zmluvné strany zhodne prehlasuju, Ze si tito zmluvu pred jej podpisom preditali, Ze bola uzavretd po
vzdjomnom dojednani podla ich skutocnej a slobodnej véle, uréite, vazne a zrozumitelne, nie v tiesni za
napadne nevyhodnych podmienok. Zmluvné strany potvrdzuji autenti¢nost tejto zmluvy svojim podpisom.

Prenajimatel” Ndjomca:
Ing. Vladimir Michdlek PhDr. Mgr. Alena Dusatkova
predseda predstavenstva konatel PLUS FUTURE SK, s.r.o.

o= | l
Ing. Ildi@irégové

len pre venstva
1. 82 219 No, U Lo/ G
Bratislava 0/ ...................... . Bratislava..... ... éK/Jé//
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